MIHALICCIK ILCESi, YUNUSEMRE MAHALLESI,
636 ADA 1 PARSEL, 637 ADA 1- 2-3-4-5-6 ve 12 PARSEL ILE 638 ADA 1-2-3 PARSEL
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Eskisehir Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanhig Yatirim Izleme
Miidiirliigiiniin 07.02.2023 tarih ve 48879 sayili yazisi ile Eskisehir ili, Mihaligeik flgesi, Yunus
Emre Mahallesinde ve tescilli Yunus Emre Tiirbesi ve Kiilliyesi Korunma Alani igerisinde bulunan
yol artiginda yapilmak istenen Kiiltiir Merkezi Yapisinin mimari projesinin degerlendirilmesi talebi;

Eskigehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 22.02.2023 giin ve 11405 sayili
karar1 ile; Eskisehir Ili, Mihaliggik Ilgesi Yunus Emre mahallesinde, 637 ada, 1 parsel ile 636 ada, 1
parselde kayitli miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait, Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar
Yiiksek Kurulu'nun 15.11.1980 tarih ve A-2495 say1l1 karari ile tescil edilen Konya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 31.08.1990 tarih ve 816 sayili karari ile Korunma Alani, aym
kurulun 09.11.1990 tarih ve 880 say1l1 karar1 ile de korunma grubu 1. (Bir) Grup Korunmasi Gerekli
Kiiltiir Varlig1 olarak belirlenen Yunus Emre Tiirbe ve Kiilliyesine ait korunma alaninin, tescilli
mezar, tescilli parselin islendigi Plan Degisikliginin hazirlanmasindan sonra degerlendirilmesine
karar verilmistir.

Ote yandan Yunus Emre Tiirbe Alam girisinde miilkiyeti Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine
ait olan 637 Ada, 2 parsel lizerinde bir kargilama binasi yapilarak gelen ziyaretgilerin
bilgilendirilmesi amaglanmaktadir.

Ayrica mevcut planda 637 ada 5 parsel iizerindeki imar yolu halihazirda kullanilmakta
oldugu mevcut alanda diizenlenmesi istenmektedir.

3194 sayili Kanunun 5. Maddesi “Nazim imar Plani; (Degisik: 29/11/2018-7153/10 md.)
varsa bolge planlarinin mekana iligkin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarina uygun olarak
halihazir haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin;
genel kullanig bi¢imlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus yogunluklari
ve esiklerini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak iizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.” Hiikmiinii haiz
olup bahse konu plan degisikligi/degisiklikleri; 1/5.000 ol¢ekli imar planinda arazi pargalarinin
genel kullanig bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus yogunluklar
ve esiklerini, ulagim sistemlerini degistirir nitelikte olmadigindan, alana iligkin 1/5.000 6lgekli plan
degisikligi yapilmasina gerek bulunmamaktadir. Ayrica Bélgeye iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani da bulunmadigindan Imar Plani degisikligi, Uygulama imar Plami Degisikligi olarak
hazirlanmistur.

MULKIYET DURUMU:

636 ada 1 parsel, 637 ada, 1 parsel ve 638 ada 1 parsel Vakiflar Genel Miidiirliigiine, 637 ada 5
Parsel Devlet Demir Yollarina, 637 ada ve 2-6 Parsel Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine, 637 ada 3-
4 parsel ve 12 parselin miilkiyeti Mihaliggik Belediyesine aittir. 638 ada 3 parsel halihazirda 6zel
miilkiyette olmakla beraber Mihaligcik Belediyesine bagislanmis olup islemleri devam etmektedir.
Buna iliskin 01.09.2023 tarih ve 42 sayili Mihaliggik Belediye Meclis Karari ekte sunulmustur.




KURUM GORUSLERI:

Kitahya Vakiflar Bolge Midiirliigii 16.112020 tarih ve E.133096 sayili yazilarinda séz
konusu parselleri ile ilgili olarak 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 22. Maddesi ile Vakiflar
Yonetmeliginin 180. Maddesine gére islem yapilmasini istemislerdir.

Vakiflar Kanunu’nun 22. Maddesinde;
“Vakif kiiltiir varliklarinin korunmasi ve imar uygulamalarinn bildirilmesi

MADDE 22 — Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarin diizenlerken vakif 4/4/2023 tarihli ve 7451
sayilt. Kanunun 17°'nci maddesiyle bu fikramn birinci ciimlesinde yer alan “mazbut vakiflara ait
tasinmazlarin’ ibaresinden sonra gelmek iizere “yatirim karsihigr uzun siireli kira sozlesmeleri hari¢ olmak
lizere” ibaresi eklenmistir. Kiiltir varhiklariyla ilgili hususlarda Genel Miidiirligiin  gorisimii almak
zorundadirlar. Genel Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile
diger kamu kurum ve kuruluslaninca yapilan uygulama imar ve parselasyon planlarinin, askiya
¢tkardmadan once ilgili idareler tarafindan Genel Miidiirliige bildirilmesi zorunludur. Mazbut vakif
tasinmazlarinda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Genel Miidiirliige ve mazbut
vakiflara ait olup uygulama imar planlarinda okul, hastane veya spor alanlarmda kalan tasinmazlar; ilgili
kurumlar tarafindan, imar plammin tasdik tarihinden itibaren iki wil igerisinde kamulastirimadig takdirde
ilgili bakanhgin gorisii alinarak Genel Miidiirlikce ozel okul, ¢zel hastane veya oOzel spor tesisi olarak
degerlendirilebilir.

Vakiflar Yonetmeliginin 180. Maddesinde;

“Vakuf kiiltiir varltklarinin korunmas ve imar uygulamalarimn bildirilmesi

MADDE 180 - (1) Kamu kurum ve kuruluslar, koruma imar planlarint diizenlerken vakif kiiltiir
varliklariyla ilgili hususlarda Genel Miidiirligiin olumlu gériisiini almak zorundadiviar.

(2) Koruma imar plam, uygulama imar plani ve parselasyon plani ¢alismalar: bolge miidiirliiklerince
diizenli olarak takip edilir.

(3) Mazbut vakiflara ait tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Akar
nitelikli vakif tasimmaziara, imar planlarinda yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, cami, karakol,
okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alan: gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar verilemez. Bu tasimmazlarda
akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapimadigimin tespit edilmesi halinde, tasmmazin akar
niteligine vygun imar plam tadilatmn yapimas: ilgili kurumdan istenir. ligili kurum talep dogrultusunda gerekli
diizeltmeleri  yapar. Imar tadilat  sonuglamncaya  kadar islemler  bolge  miidiirligince takip edilir.”
denilmektedir.

Yapilan degisiklik ile ragmmaziarda akar niteligini korunmaktadir. 636 ada 1 nolu parselin yol
olarak diizenlenen bir bslimii halihazirdaki durumu da dikkate alinarak pasif yesil alan olarak
diizenlenmistir.

Eskigehir Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midurliigiintin 26.10.2023 tarih ve 12047
say1l1 karar1 ile yapilmasi diigiiniilen plan degisikliginde sakinca olmadigina karar verilmistir..

Devlet Demir Yollarinin gériisti hentiz ulasmamistir, ancak yapilan degisiklik ile Devlet Demir
Yollart miilkiyetindeki tasinmazin imar yolu olan fonksiyonu halihazirdaki durumu dogrultusunda
Park alani olarak diizenlenmistir.

14.09.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii tarafindan
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére, Plan Degisikligi yapilan bélge
Uygun Alanlar (U.A-1) i¢inde kalmaktadir.



PLAN TEKLIFi:

Hazirlanan Imar plani degisikligi ile Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bslge Kurulunun
22.02.2023 giin ve 11405 sayili karari ile belirtilen korunma alan sinirt meveut planlara aktarilmistir.
Korunma Alani Siniri: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Detay katalogunda belirlenen
“Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan Sinirt” olarak gosterilmistir.

Tescilli mezar, tescilli parsel mevcut plana islenmis, halihazirda 637 ada 6 parsel iizerinde
yer alan 12 metre genisligindeki imar yolu da mevcut yerinde diizenlenmistir.

Yunus Emre Tiirbesinin de iginde bulunan Kiiltiirel Tesis Alaninda meveut planda
yapilagmaya iliskin diizenleme yapilmadigindan hazirlanan degisiklik ile Kiiltiirel Tesis Alaninda;
E=0.25, Yengok=6.50 m. yiikseklik olacak sekilde yapilagma 6ngoriilmiistiir. 637 ada 1 parsel ile,
636 ada 1 parsel arasinda bulunan yol artig1 olarak yer alan boliim Mihaliggik Belediyesi adina tescil
edilmistir. Eskigehir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Bagkanligi Yatinm izleme
Miidiirliigiince yapilmak istenen Kiiltir Merkezi Yapisinin  bu parsel iizerine yapilmasi
planlanmaktadir.

12 metre genisligindeki yolun kuzeyinde, 637 ada ile 638 ada arasindan Yunus Emre’nin mezari ve
Tiirbesine dogru bir yaya yolu planlanmustur.

Yunus Emre Tiirbe Alan1 girisinde miilkiyeti Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait olan 637
Ada, 2 parselin dogu tarafi iizerinde, iginde karsilama binasinin yer alacagi 308,46 m2
biiyiikligiinde bir Belediye Hizmet Alani diizenlenmistir. Belediye Hizmet Alaninda E=1.00,
Yengok:3.50 m. olacak sekilde yapilasma ngoriilmiistiir.

Eskigehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii karari ve yasal mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda imar plan1 degisikligi tarafimdan hazirlanmustir.
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Eskigehir s, Mihaliggik ligesi, Yunus Emre Mahailesi'nde ve tescilli Yunus Frare Tiisbess

Korunma alam igerisinde bulunan bir kismi 636 ada | parselde, bir kism

da tapulama harici alanda

vapilmak istenen Kiltdr Merkezi vapis: mimari proresinin degerlendirilmest talebine iliskin Eskischir
Valiligi Yaunm lzleme ve Koordinasyon Bagkani:g1 Yaunm {zleme Mad drligiinin 07.02.2023 tarih

ve 48879 sayili vazisi ve e

dosya inceleme raporu okundu. projesi. fotofraflan ve dosyas:
‘ | 2 & .

sonunda;

b ile Kurul MUdorigt uzmanlannm 22 02 2023 1arih ve 1906904 saxil:
incelendi, vapilan gorusmele:
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tne air, Gavrimenkul Eskt Eserler ve Anrtlar

Varhislarim Koruma Kurulu'nun 31.08.1990 wrih ve ¥16 savih Karan ne korunma alan:, aym

Kurwun 09111990 tarih ve 880 savil Karar

tle de korunma grubu L (Bir) Grup Korunmast Gerekl:

Kt Varligi olarak belirieren Yunus Emre 1drbesinin korunma alamnda kalan, bir kismu Vakiflar

Genel Madurligt ne at 636 ada,

Niiltlir Merxezi yapisi mimart projesinin; tescilli mezar,

pian tad 1 iletilmesi, miilkivet
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Vakiflar Genel Mudiriga
Kutahya Vakiflar Bolge Madurligi

Sayr 1 42909%68-170.01[170.01]-F. 133096 16.11,.2020

Konu fmar Plan Gorugi

MIHALICCIK BELEDIYE BASKANLIGINA

g D 04.11.2020 tanthli ve 4135387415 sayils yazimz,

Eskisehur [, Mihaligeik flgest Yunusemre Mahallesinde, ilg: yan ckinde yer alan
krokide ki alan: kapsayacak sekilde flave ve Revizyon Imar Plam vapilacagindan Kurum
gorugtimizian bildinlmest talep edilmektedar.

ldaremiz kayilannda vapilan incelemede, it vazy ckinde yer alan krok: ve gore Nave
Imar Plan Hazirlanacak alanda vakif tasinmaz: bulunmamakta ancak maveut ymar planh
alanda Yunusemre Mahalles: 927, 928 ve 1680 parsel (eski eser tescilli Yunusemre Tirbest)
ver almaktadir.

Revizyon Imar Plant yaparken 3737 sayiht Vakiflar Kanunu'nun 22 maddes: ile
Vakiflar Yonetmeligi'nin 180. maddesine gore islem yapiimas: hususunda:

Bilgilenmzi ve gerefini nca ederm
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Bolge Miidira
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MIHALICCIK BELEDIYESi MECLIS KARARI

KARAR TARIHi KARAR NUMARASI
01.09.2023 42

Bagkan : Haydar GORUM

Uyeler : Mustafa IMRE, Gokhan ZEYBEK, Yavuz CEBECI,
Omer GOBEKLI, Numan NEBIOGLU, Murat YALCIN,
Metin ATAG, Susan KARAKAYA, Giirol ERSOY

Belediye Meclisi 01.09.2023 tarihinde Cuma gunu saat: 14.30' da Meclis
Baskani Haydar CORUM'un Bagkanhiginda, Uyelerden ; Mustafa IMRE, Yavuz
CEBECI, Gokhan ZEYBEK, Omer GOBEKLI, Numan NEBIOGLU, Murat YALGIN,
Metin ATAC, Susan KARAKAYA ve Girol ERSOY'un istirakiyle toplandi.

GUNDEM : ilgemiz Yunusemre mahallesi 638 ada 2 parselde bulunan 1414,25 m2
yiizélgiimlii taginmazin bagis olarak kabul edilmesi.

Belediye Baskanhigindan Meclisimize havale edilen ilgemiz Yunusemre
mahallesi ile ilgili 24.07.2023 tarih ve bagis konulu dilekge okundu ve incelendi.

ilcemiz  Yunusemre mahallesi halkindan Havva EKER (T.C.Kimlik
N0.41533217916), Hatice EMIR T.C. Kimlk N0:26494718900), Haitice EKER
(T.C Kimlik No. 41527218134), Avni NOGAM (T.C. Kimlik No: 39289302512) ve
Zeynep NOGAM (T.C.Kimlik No: 39292302448)in Yunusemre mahallesinde bulunan
638 ada 2 parsel 1.414,25 m2 bahge vasfindaki taginmazlarini Mihaligcik Belediyesi
adina bagis yapmak istediklerini beyanla taginmazin bagis olarak kabul ediimesine
oy birligi ile karar verildi.

Gokhan ZEYBEK
Meclis Katibi




S TC Ek-1
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
26.03.4
Toplant1 Tarih ve no :26.10.2023 - 452 Toplant1 Yeri
Karar Tarih veno  :26.10.2023 - 12047 ESKISEHIR

Eskisehir 1li, Mihaliggik Ilcesi, Yunusemre Mahallesinde, miilkiyeti Vakiflar Genel
Midiirliigiine ait, tapunun 636, 637, 638 ada, 1 parsellerinde kayitl, tescilli Yunus Emre Tiirbesi ve
Killiyesi ile miilkiyeti Eskigehir Biiyiiksehir Belediyesine ait, tapunun 637 ada, 2 parselinde kayitls
Korunma Alam smirlarini da igeren 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikliginin
degerlendirilmesine iliskin Mihaliggik Belediye Bagkanligi, Fen Isleri Midiirligiiniin 20.10.2023
(EBYS Kayit Tarihi 23. 10.2023) tarih ve 19522800-000-557 sayili yazis1 ve ekleri, Kurul Miidiirligi
uzmanlarinin 24.10.2023 tarih ve 2331742 sayil1 dosya inceleme raporu okundu, eki 1/1000 5lgekli
uygulama imar plam degisiklik paftasi ve fotograflari ile dosyas: incelendi, yapilan gortismeler
sonunda;

Eskisehir 1li, Mihaligeik lcesi, Yunusemre Mahallesinde, Gayrimenkul Eski Eserler ve
Anutlar Yiiksek Kurulunun 15.11.1980 tarih ve A-2495 sayili Karari ile tescillenen, Konya Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 31.08.1990 tarih ve 816 sayili Karari ile korunma alan:
belirlenen, miilkiyeti Vakiflar Genel Midiirligiine ait, 636, 637, 638 ada, 1 parsellerinde kayitl: Yunus
Emre Tiirbesi ve Kiilliyesi ile miilkiyeti Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait, 637 ada, 2 parseli de
kapsayan Korunma Alaninda, tescilli tasginmazlar ve korunma alan; smirinin islendigi, tescilli 638 ada
| parselin park alani olarak diizenlendigi, 637 ada 2 parselin bir kisminn Belediye Hizmet Alani ve
yapilanma kosulu E=1.00 Yencok = 3.5 m olarak, tescilli 636 ada 1 parselin bir kisminin ve tescilli
637 ada 1 parselin yapilanma kosulunun E=0.25 Yengok=6.5 m olarak yeniden diizenlenmesine esas
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde 2863 sayili Yasa kapsaminda sakinca
bulunmadigina; séz konusu planin diger mevzuat kapsaminda ilgili idarelerce degerlendirilmesi ve
anilan plana iliskin gerekli onay siirecinin tamamlanmasindan sonra bir Srneginin Kurul Miidiirliigiine
iletilmesine karar verildi.

Baskan T A Baskan Yardimcis:
M. Zeki CITCI Meral EMEL
iMzA IMZA
Uye Uye
Giilgiin ATALAY Nalan URLU
MZA IMZA
Uye Uye Uye
'rof. Dr. M. Erol ALTINSAPAN Dog¢. Dr. Atakan AKCAY Ayfer ORTEN
iMzA iMzA iMzA
Uye Uye Uye
Nejla HACIOGLU Haydar CORUM Ahmet AYDIN

Eskisehir Biiyiiksehir Bel. Tem. Mihah¢cik Belediye Tem. Kiitahya Vakiflar Bol. Md.Ten
iMZA iMzA KARSI OY




