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1.AMAC

Mevcut Imar Plamm iizerinde zaman iginde yapilan degisiklikler, konut taleplerinin
karsilanmast igin yapilan ilave imar plam, Kigik sanayi ihtiyaci i¢in hazirlanan ilave imar plani ve
olusan Universite, Saglik Tesis Alam ile Cevre Yolu talebi dikkate alindiginda s6z konusu mevcut imar
plamnin bir biitiin olarak yeniden diizenlenmesi gerekli olmugtur.

Bu amagla 17.05.2021 tarih ve 51 sayil Mihaliggik Belediye Meclis karart dogrultusunda Nazim [mar
Plani Revizyonu ve Ilavesi hazirlanmis olup Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.12.2024
tarihli karar ile onaylanmstir.

Bu dogrultuda Revizyon ve flave Uygulama Imar plani hazirlanmasi amaglanmstir.

2.GENEL TANIM
Mihaligeik ilgesi yonetsel agidan Eskigehir iline bagli olup; kuzeyde ve dogusunda Ankara

ili, batisinda Beylikova ve Alpu ilgeleri, giineyinde ise Sivrihisar ilgesi yer almaktadir.
Mihaliggik idari agidan bagli oldugu il merkezi olan Eskisehir'e 96 km uzakliktadir.

”

Mihalgazi

1 S’eyit'gl&iiaz

figenin kuzey ve dogu smirinda Ankara, Giiney sinirinda Sivrihisar ve Guinyizi, Batida ise
Alpu ve Beylikova ilgeleri yer almaktadir.




inca hazirlanmis ve 27.01.2017

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiitler [ller Bankas
inca onaylanmistir. Ayrica Hayvancilik Tesisi ve Hazir Beton Santralinin
tiit Raporu ile Cevre, Sehircilik

3.JEOLOJIK YAPI
tarihinde Cevre Bakanlig
eksik boliimlerine iliskin hazirlanan imar Planina esas Esas Jeolojik E
ve Iklim Degisikligi Eskisehir il Miidiirligiince 12.11.2024 tarihinde onaylanmugtir
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Onaylanan mar Planina Esas J coloik ve Jeofizik Etiit Raporuna gore planlama alant; litoloji, jeoteknik
sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuvar, jeofizik, tagima giicii, oturma, sivilagma, gigme, zemin
biiyiitmesine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi sonucu;

-Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1),

-Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-3),

-Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1),

-Uygun Alan 2 (UA -2),

-Uygun Alan (UA) olarak belirlenmistir.

Yapilasma Esnasinda ‘’Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”’
esaslarina uyulmaldir.

4. MEVCUT IMAR PLANI

Mihaliggik 1/5000 olgekli Revizyon ve {lave Nazim imar Plani Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 19.12.2024 tarih ve 603 sayili karari ile onaylanmigtir. Revizyon ve ilave Nazim imar Plam
caligmasinda 2544028,9 m2 (254,40 ha) planlama alam icindeki konut alanlart ve ongoriilen
yogunluklar dikkate alindiginda ortalama kapasite niifus yaklagik 12.642 Kisi olarak belirlenmistir.
YViiriirliikteki 1/1000 olgeklin Revizyon Uygulama imar Plani ise Mihaligcik Belediye Meclisinin
4.11.2019 tarih ve 69 sayil karan, Bityiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.11.2019 tarih ve 450 sayili
karari ile onaylanmis olmak la birlikte 2022 yilinda gok sayida degisiklik, 2023 yilinda da ilaveler
yapilmustir.

5 REVIZYON VE iLAVE IMAR PLANI GEREKCESI

Mihaliggik ilge niifusunun yillara gore TUIK niifus verilerine bakildiginda giderek azalma
egilimi gosterdigi goriilmektedir. 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gore tim
mahalleler dahil niifus 8.576 kisidir. Oysa Ilge'nin 1965 yilt niifusu 42.271 kisidir. flge Merkezi 2023
niifusu ise 2188 kisidir. 2012 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarma gore ise merkez
niifus 3083 kisidir.

Yil Mahalle Ad1 Mahalle Niifusu Toplam Niifus
Medrese Mah. 956
2023 2188
Camikebir Mah. 1232
999
2022 Medrese Mah. 2161
Camikebir Mah. 1162
1051
2021 Medrese Mah. 2716
Camikebir Mah. 1165
109
2020 Medrese Mah. 097 2348
Camikebir Mah. 1166
1099
2019 Medrese Mah. 2781
Camikebir Mah. 1182
2018 Medrese Mah. 1180 2397
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Camikebir Mah. 1217
2017 Medrese Mah. 1235

Camikebir Mah. 1214 2449
2016 Medrese Mah. 1304

Camikebir Mah. 1212 2516
2015 Medrese Mah. 1435

Camikebir Mah. 1254 2689
2014 Medrese Mah. 1485

Camikebir Mah. 1290 2775
2013 Medrese Mah. 1537

Camikebir Mah. 1363 2900
2012 Medrese Mah. 1605

Camikebir Mah. 1478 3083

Tablo 1. 2012-202023 Yili ilce Merkezi ADNKS sonuglari (TUIK)

Mevcut Revizyon imar Plan1 sonucu apartman tipi yapilanmanin 6nii agildiktan sonra konut
kalitesinin artirilmasi ve dogalgaz kullaniminin saglanmasi ile ilgede gozle goriiliir bir yapilasma
baglamistir. Ancak ilgede oturanlarm aym zamanda Sehir Merkezinde de ikamet etmelerinden dolay1
bu durum niifus saymmlarina heniiz yansimamistir.

Mevcut planh alanlarm yenilenme siireci olduk¢a yavag olmaktadir. Planlamada en énemli
sorun miilkiyettir. Planlanan alanlarin imar durumu ne olursa olsun, 6zel miilkiyete konu parseller
yapilagma igin zorlanamamakta, parsel sahibinin keyfiyetine kalmaktadir. Dolayisiyla yeni yapilagsma
talepleri igin yeni imarh alanlarin olugturulmasi gerekmektedir.

ficede konut talebinin karsilanmas icin mevcut plan alanin disinda ilave olarak hazirlanan
yaklagik 22.828 m2 fmar Plani onaylanmig, bu alanda Toplu Konut idaresi tarafindan 142 konutluk bir
proje gergeklestirilmistir.

Ote yandan ilgenin gelisimine paralel olarak kiigiik sanayi alanina da ihtiyag duyuldugundan,
bu ihtiyag Mihahgeik girisinde 2023 tarihinde hazirlanan ilave imar plan ile karsilanmigtir.

Belediye yonetiminin onderlik yaparak tarim ve hayvancilign desteklemesi ve Turizm
olanaklarinin ortaya ¢ikarilarak gesitliliginin artirilmast ile ilce niifus gogiiniin tersine cevrilmesi ile
imarl1 alanlara olan talebin artacagi hesaplanmaktadir.

Gerek madencilik, gerek Turizm, gerek tarim ve hayvancilik potansiyeli akademik ve siyaseten
desteklendigin de bu amacin gergeklestirilebilir oldugu goriilmektedir. Tarim ve hayvancihiin
akademik olarak desteklenmesi amaciyla Eskisehir'deki tiniversite yonetimleri ile yapilan goriismeler
sonunda ilgede bazi mesleki bolimlerin agilabilecegi olasiligl gindeme geldiginden, olast ihtiyaci
karsilamak tizere bir Universite alani olusturulmak istenmektedir.

Karayollari Genel Midiirligi ve Saglik il Midiirligiiniin alan talepleri bulunmaktadir.

Ayrica flge'nin Kuzey-bati kisminda yer alan ve en yiiksek kisimda bulunan Yelken Tepe
mevkiinde Belediye sosyal ve kiiltiirel tesis alani olusturulmasi planlanmaktadr.

Bunun disinda o6zellikle agir tagitlarin gehir igine girislerinin Oniine geemek ve trafik
giivenliginin saglanmast igin, Ilge girisinden dnce bati tarafinda Karayollar1 Genel Miidiirliii’niin de

£

onayi almarak yeni bir karayolu planlanmaktadir.
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Yiiriirliikteki planin bazi boliimlerinde topografik yap: ve halihazirdaki yapilara dogalgaz
gotiiriilebilmesi igin mevcut yollarin korunmasi gerekliliginden ve bazi uygulama projelerinin
gergeklestirilmesi i¢in muhtelif adalarda degisiklikler yapilmustir. Ayrica ihtiyag duyulan kamu lojmam
alam ve Regiilator alami igin mevcut planda degisiklikler yapilmigtir.

Diger taraftan mevcut planin sosyal ve teknik altyapisinin giiglendirilmesi, yasam kalitesinin
artirilmas1 amaciyla saglik, egitim, spor alani gibi alanlarin ilave edilmesi diisiiniilmektedir.

Aciklanan sebeplerden dolayr s6z konusu mevcut planin bir biitiin olarak hazirlanmasi
amaglanmaktadir. Yapilacak ilavelerin biitiinliik i¢inde yapilabilmesi i¢in Mihahg¢gik merkez Nazim
Imar Planinin Revizyonu ve ilavesi birlikte hazirlanmasinin uygun olacag diisiiniilmiistiir.

Bu dogrultuda 17.05.2021 tarih ve 51 sayih Mihahg¢cik Belediye Meclis karan
dogrultusunda Nazim imar Plam Revizyonu ve Ilavesi hazirlanmis olup bu cercevede Revizyon
ve ilave Uygulama Imar plami hazirlanmgtir.

6-KURUM GORUSLERIi

Planlama ¢alismasi éncesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriigler alinmig
olup planlama ¢aligmasinda degerlendirilmistir.
6.1- Eskisehir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 11.12.2020 tarih ve E-62535436-045.99-
170725 sayil yazilarinda; bahse konu alani igine alan herhangi bir Afete Maruz Bolge karar olmadigl,
ancak yapilacak tiim galigmalarda dogal afet tehlikelerinin gz oniinde bulundurulmasi gerektigi ifade
edilmisgtir.
6.2- BOTAS'In 11.11.2020 tarih ve 26106802-405.02.99-E.2304928/33476 sayili yazilarinda; soz
konusu alanda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig: ifade edilmistir.

6.3- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi'niin 30.11.2020 tarih ve E-80086111-000-
26001 sayili yazilarinda;

imar ve Planlama Sube Midiirliigiince yapilan incelemede tasinmazin 3621 sayilh Kiyr Kanunu
kapsaminda kalmadi1, yapilacak planlama ¢aligmasinda [limize ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Plan: hiikiimleri ile 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi, Sz
konusu ilave ve revizyon simrina yakin alanda, Camikebir Mahallesi Tagliburun mevkii, I 26B|5C
pafta.207 ada, 24 nolu parselde Bakanligimizca 28.03.2018 tarihli onayh ve 14.09.2018 kesinlesme
tarihli, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesisi Alan1 (GES) amagh 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama fmar Planlar1 bulunmakta olup yapilacak planlama
calismasinda bu planlarinda goz oniinde bulundurulmasi ve ilave alan olarak diigiiniilmesi halinde
degerlendirilebilecegi gerekgesiyle rapor ekinde gonderildigi,

CED ve Cevre Izinleri Sube Midiirliigiince yapilan incelemede bahse konu Imar Plam galigmalar
hakkinda 2872 sayilh Cevre Kanunu uyarinca bir islem yapilmasina gerek olmadigi, yapilacak
calismalarda ekolojik dengenin bozulmamasina, gevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik
tedbirlere riayet edilmesi, plan ¢aligmalarim miiteakip alan igerisinde CED yonetmeligi hiikiimlerine
tabi olacak faaliyetler ile ilgili yatirima baslanmadan bagvuru yapilmasi gerektigi,

Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede Alan iginde herhangi bir dogal sit
kararina ve tescilli tabiat varligina rastlanmadig1 ve O.C.K olarak ilan edilen alanin bulunmadigi, ancak
s6z konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varlig1 unsuruna (tescile aday olabilecek
magara, anit agag, vb.) rastlamlmasi halinde 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregi herhangi bir

£

miidahalede bulunulmadan Miidiirliige haber verilmesi gerektigi,
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Milli Emlak Miidirliigiince yapilan incelemede, flave ve Revizyon Imar Plam yapilirken 3194 sayili
imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilmasi, Mihaliggik
Belediyesinin yazisinin ekinde, planlama caligmasi yapilacak alanm sinirlari gosterilmis oldugu,
Planlama sahasinda revizyon yapilacak alanlara isabet eden Maliye Hazinesi tasinmazlarinda ayrica
goriis sorulmas: sartiyla, Mihaliggik Ilgesi'ne flave ve Revizyon Imar plam ¢ahgmalarmnimn Hazine hak
ve menfaatleri korunarak yapilmasinda, sakinca olmadi§ gorils ve kanaatine varildig bildirilmistir.

6.4- DHMI Genel Miidiirligii'niin 12.11.2020 tarih ve 44334596-499-E.85045 sayih yazilarinda; bahse
konu alana yapilacak Imar Plani Projesinin Hasan Polatkan Havaalanina 40 NM mesafede yer aldiy,
kalkis ve aletli algalma, usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri
acisindan menfi etkisinin olmayacagi ifade edilmistir

6.5- Tarim ve Orman ve Bakanligi, Devlet Su Isleri 3. Bolge Mudiirlugi'niin 29.09.2021 tarih ve E-
09762936-754-1607102 sayili yazilarinda; s0z konusu planmn incelenerek uygun gorildugi, Plan
notlarma DSI tarafindan dnerilen 1slah caligmalar gergeklestirilmeden belirlenen taskin sahasinda yeni
yapilagmalara miisaade edilemez hiikmiiniin eklenmesinin uygun olacag ifade edilmigtir.

6.6~ Enerji ve Tabii Kaynaklari Bakanligi, Strateji Gelistirme Baskanligi'min 04.12.2020 tarih ve E-
5833634-045.99-38777 sayil yazilarinda; s6z konusu alanda bugiin itibariyle giines

enerjisine dayali elektrik {iretim tesisi kurmak i¢in 1 adet lisanssiz (OSMANGAZi GES-1144) bagvuru
oldugu, yapilacak olan caligmalarda bahse konu tesisin dikkate alinmasi gerektigi,
ayrica bagh kuruluslarm goriigleri bildirilmigtir. Buna gore:

-Maden Tetkik Arama Genel Midurligi, Jeoloji Etiitleri Daire Bagkanliginin 19.11.2020 tarih ve
E.65116061-045.01-76958 sayil1 yazilarmda belirtilen alan cevresinde bundan sonra yapabilecegi olasi
caligmalar sakli kalmak iizere; soz konusu alanda Kurulusumuz aligmalar agisindan engel teskil
edecek herhangi bir hususun bulunmadig1 ifade edilmistir.

_Elektrik Uretim A.S. Genel Mudirlugt, ingaat ve Kamulagtirma Daire Baskanligi, Emlak ve
Kamulastirma Miidiirligii'ntin 18.11.2020 tarih ve E-41665019-754-200253 sayili yazilarmda; soz
konusu alanda herhangi tesis, plan yada projelerinin bulunmadigindan goriislerinin bulunmadig ifade
edilmistir.

-Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Midiirligi, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Baskanligy, Cografi
Bilgi Sistemleri Miidiirlig'niin bila tarih, E-92914634-754-423300 sayili yazilarinda; s6z konusu alana
isabet eden mevcut ve yapim agamasinda herhangi bir tesislerinin bulunmadigy ifade edilmistir.

-TPAO Genel Miidiirliigii Destek Hizmetleri Daire Baskanligi, Emlak ve Kamulastirma

Miidiirliigii'niin bila tarih, 87548541-756.99-E.67458 sayili yazilarinda bahsi gegen alanda herhangi bir
yatirimlarinin bulunmadig ifade edilmistir.

-Etimaden Isletmeleri Genel Miidiirligi'niin 19.11.2020 tarih ve E-43278264-110.99-74837 sayili
yazilarinda s6z konusu alanda ruhsath maden sahalarimin bulunmadig; ifade edilmistir.

6.7- Eskisehir Buytiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 18.12.2020
tarih ve 37647319-310.02-9179188 sayih yazilarinda, s6z konusu alan incelenmis olup, kurumun yetki
ve sorumlulugunda bulunan Mihaligeik Ilgesine ait igme suyu hatlar1, kanalizasyon hatlari, sondaj,
atiksu aritma tesisi, mevcut igme suyu deposu ve yapilmasi planlanan igme suyu depo yeri yazi ekindeki
harita ile gonderilmis olup, planlama yapilirken altyapi hatlar ile tesislerin dikkate alinmasi gerektigi

$

-

ifade edilmistir. S6z konusu tesisler planlama alan1 iinde degildir.
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6.8- Eskisehir Valiligi I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 13.11.2020 tarih ve E-61068116-304.01.01-
863012 sayil1 yazilarinda; sdz konusu bolge 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen
"Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica Termal Turizm Merkezi" simurlan iginde
kalmadig, belirtilmistir.

6.9- Eskisehir Valiligi il Saghk Miidirliigi'nin 24.03.2021 tarih ve E-61753857-754-324 sayili
yazilarmda; Mihaligeik Giin Sazak Ilge Devlet Hastanesinin deprem tetkiklerinin neticesine gore
hastane binastmin yenilenmesi ihtimalinin oldugu, ilave ve revizyon imar plani yapilacak alan
icerisinde, 3000 m2 veya {izerinde olan hazine arazilerinden uygun goriilenlerin Saglik Tesis Alan1
olarak ayrilmasi, aski asamasinda Miidiirlik gortisine bagvurulmas: gerektigi ifade edilmistir.

06.07.2022 tarih ve E-61753857-752.01.01 sayill yazilarinda Camikebir Mabhallesinde kayitl,
toplam 14.104 m2 ytizdlgiime sahip olan 180 ada 2 no.lu parsel

(4.872 m2), 3 no.lu parsel (4.176 m2) ve 4 no.lu parsellerin (5.056 m2) Yeni Hastane Binasinin
yapimi i¢in uygun oldugunun degerlendirildiginden bahisle o6zel miilkiyetteki bu parsellerin
kamulastiriimas gerektigi, miilk sahipleri ile yapilan gorisme neticesinde bu parsellerin 500.000,00
TL karsihginda kamulastirilacagimin ongorildigi belirtilerek gereken odenek ihtiyacinin Saglik
Bakanlhigindan talep edilmesi istenmistir.

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 5' inci, 6' nci, 7' nci ve 8' inci maddeleri geregi kamulagtirma
ile ilgili is ve islemlere baslanabilmesi i¢in il idare Kurulunca alman ve Valilik Makaminca
onaylanan kamu yarar1 karari alinmas1 gerekmektedir.

Yukarida aciklanan gerekgeler dikkate alimarak Mihaliggik Ilgesi, Camikebir Mahallesi'nde bulunan,
miilkiyeti ismail TUNCA'ya ait 180 ada 2 no.lu parsel, miilkiyeti Semiha BOZ, Abdiilkadir BOZ,
Emine BOZ, Mesrure KOC ve Faik Eren ONCEL'e ait 180 ada 3 no.lu parsel (Hisse paylar
asagidaki tabloda gosterilmistir.) ve miilkiyeti Mustafa IMRE'ye ait 180 ada 4 no.lu parsellerin
kamulagtirilmasi konusunun il idare Kurulunda goriisiilerek karara baglanmast ve gereken kamu
yaran kararmmn alinmasi istenmisgtir.

il idare Kurulu Miidiirliginin 28.07.2022 tarih ve E-46286258-752.01.01-34868 sayili yazilari
ekinde gonderilen 26.07.20222 tarih ve 2022/5 sayili karar il dare Kurulu Karart ile kamulatiriimasi
icin KAMU YARARI BULUNDUGU’na karar verilmistir.

6.10- Eskisehir Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Midirligi'nin  19.11.2020 tarih ve E-62732874-
110.03 sayil1 yazilarinda; s6z konusu alana iizerinde belirlenen simirlar i¢inde var olan yada planlanmis
herhangi bir ¢aligmalarmin bulunmadig ifade edilmistir.

6.11-Eskisehir Valilig il Ticaret Miidiirliigii'niin 16.11.2020 tarih ve 84578625-045.99-E-

00059050200 say1li yazilarmda; s6z konusu taginmaz ve evresinde var olan ve planlanan herhangi bir
caligmanin bulunmadig ifade edilmistir.

6.12- Eskisehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Midiirliigi’niin 03.09.2024 tarih ve E27809277-
000-12743282 sayih yazilarinda alanda yapilacak galigmalarm uygun oldugu ifade edilmistir.

6.13- Eskisehir Valiligi fl Milli Egitim Miidiirligi’niin 26.08.2024 tarih ve E-67750186-755.99-
112507362 sayils yazilarinda ;

1-Planlama ¢alimasi yapilacak alanda bolgenin ¢ag niifusu ve yapilasma oram dikkate
alinarak okul alanlarinin ayrilmasi, mevcut okul alanlarimin korunarak ileride olusacak yapilagma
ve ihtiyag durumu durumu dikkate alinarak ilave okul alanlarinin olusturulmast,

2-Ayrilacak okul alanlarinin;

“ Anaokulu alanlari:3.000-5.000 m2 arasi,
8
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Jlkokulortaokul alanlari:8.000-1000 m2 arast,

Anadolu Lisesi alanlar1:10.000-15.000 m2 arast,

Meslek ve Teknik Meslek Lisesi alanlari:20. 000-30.000 m2” arasinda yer ayrilmast,

3.Hizmet etki alani ve yiiriime mesafelerine gre tasarlanmasi, “.. batakhkta, dere yataginda,
heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin jizerinde orta ve yiiksek gerilim hatti olmamast,akaryakit ve
servis istasyonlarina 5 metre mesafede olmasi, alkoll ickilerin satldig1 yerlere ve eglence
mekanlarina 100 metre mesafede olmasi, afete marz bolgelerde olmamast, altyapt hizmetlerinin
saglanmuis olmast,

4-Imar planlarinda yiiksekligin kat olarak planlanmast yada DOP paywdan karsilanmast,
iizerinde baka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamast,

5- Egitim alanlarinin oncelikle Maliye Hazinesi miilkiyetindeki alanlarda planlanmast,

6-Okul alanlarmin diiz arazilerin segilmesi, ulasim ve altyapilarinin bulunmasina dikkat
edilmesi hususlarinin goz oniinde bulundurulmast,

gerektigi ifade edilmistir.
6.14- Karayollar1 Genel Miidiirligi 4 Bolge Midirliigi’niin 05.08.2022 TARIH VE E.95386480-
754/895150 SAYILI YAZILARINDA, ilgi yazilara konu Imar Plamna iligkin onceki yazisma
siirelerinde, plan yapim asamasinda Bolge Midirligtnce koordinasyon halinde olunmas1 istenmis
ve bu dogrultuda koordinasyon saglanarak, ilgi yaz1 ekinde gonderilen imar plani incelendiginde
diizeltilmesi gereken bazi hususlarin oldugu, bu diizeltmelerin belediye tarafindan 04.08.2022
tarihinde imar planina iliskin en son diizeltmeler de yapilarak e-posta ile kuruma gonderildigi ifade
edilmistir.
Eskisehir-Alpu-Mihaliggik il Yolu giizergahinda Km:85+000’de bulunan kavsagin serhli olarak
kaldirlmasmna iliskin, ilgi yazida; “kavsak projesinin iptal siireci tamamlanincaya kadar ilgili
kesimde herhangi bir yapilagsma yapilamaz” hikmiiniin serh kapsaminda belirtilmesi kosulu ile
Bolge Midiirliigiince uygun bulunacag belirtilmis, revize edilerek 04.08.2022 tarihinde gonderilen
imar plani incelendiginde, serh kapsaminda kaldirilmasina iligkin kosullarm plan lejandinda ve plan
notlarinda belirtildigi tespit edilmis olup, imar Planinda Bolge Midiirligince bir sakinca
bulunmadig: ifade edilmistir.

6.15- Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Kultiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligi, Eskigehir Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midirligtinin 07.12.2020 tarih ve E-42244183-150-930758
say1li yazilarinda; Planlamaya konu alan igerisinde,

- 5 pafta, 11 ada, 3 parselde Cars1 (Medrese) Camii,

- 5 pafta, 1 15 ada, 1 parselde Camiikebir (Ulu) Camii,

- 5 pafta, 15 ada, 1 parselde I1. (iki) Grup Sivil Mimarlik Ornegi olarak tescil edilen yapilarin bulundugu,
6z konusu tescilli yapilarin korunma alanlarinin imar planina islenmesi, tescilli yapilarin korunma
alanlarimin  islendigi plan paftalarnin Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilmek tzere
Midirligiimiize iletilmesi ve anilan tasinmazlarda Koruma Bolge Kurulundan izinsiz herhangi bir
fiziki ve ingai miidahalede bulunulmamast gerekmektedir.

Ayrica; ilave imar plani yapilacak alan sinirlar disinda Kay1 mahallesinde, 124 ada, 16-18-23-24-26-
27 parsellerde Tagpinar Dz Yerlesim Alani IIL (Ug) Derece Arkeolojik Siti bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen tagmmmazlar disinda kalan alanlarda yiizeyde herhangi bir kiltir varlii
bulunmamasi nedeni ile ilave ve revizyon imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamakla birlikte,
alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varhgma rastlanmasi
halinde 2863 sayili Kanunun Haber Verme Zorunlulugu bashikl 4. Maddesi hitkmii uyarinca en yakin

g

S



Miize Midiirliigiine veya Miilki idare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu taginmazlarda
imar plani yapilmasi talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir.

-Hazirlanan imar plammn Korunma Alam ile ilgili boliimii 05.09.2024 tarih ve E-42244183-
165.02.03-5635797 sayih yazn ekindeki 28.08.2024 tarih ve 12772 nolu Eskisehir Kiiltiir
Varhklarin Koruma Kurulu karari ile tashihen onaylanmstir.

6.16- Enerji ve Tabii Kaynaklar Baskanlig1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirlgi’niin 26.08.2024
tarih ve E-91714819-101.29.00.00-2024401420 sayil yazilarinda, 08.10.2021 tarih ve E-91714819-
101.27.00.00-2021312434 sayih yazi ile verilmis olan gortiglerinin gegerli oldugu bildirilmistir.
08.10.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2021312434 sayih yazilarinda; “Genel Miidiirligiin
sistem kayitlarinda 01.08.2021 tarihinde yapilan alan sorgulamasinda, 4,01 hektar "Kiigiik Sanayi
Alam", 37,69 hektar "Kiiltiirel Tesis Alan1" proje alanlari ile girisimli olan yiirtirlikte herhangi bir
maden ruhsat hakki bulunmadig: tespit edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam
41,70 hektar alanda yapilmasmda Genel Miidiirliikge herhangi bir sakinca olmadig: ifade edilmistir.
Kiigiik Sanayi Alan ile ilgili olarak, Genel Miidiirliigiin sistem kayitlarinda madencilige kapali alan
haline getirilmeyerek ER:3412813 sayili Kiiciik Sanayi Alam 6zel izin alani olarak iglenmistir. Bu
alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarma 3213 sayih Maden Kanunu'nun 7'nci maddesi
tigtincii fikras: geregi, Genel Midiirliigiinden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi i¢in 1 (bir) yil siire
verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel
Midiirligiinden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilmesi gerektigi,

Kiiltiirel Tesis Alami ile ilgili olarak, Genel Mudiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige

kapali alan haline getirilmeyerek ER:3412814 sayih Kiiltiirel Tesis Alam bilgi amagh saha olarak
islenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda ruhsat
sahasi dahilinde Kiltiirel Tesis Alam (bilgi amagh saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Genel Midiirligiimiiz sistem kayitlarinda 10.08.2021 tarihinde yapilan incelemede 12,07 ha

"Besi Organize Sanayi Alam" ve 54,10 ha "Konut Alan1" proje alanlarimin S:625 (ER:1054869)
sayili IV. grup isletme ruhsat sahast ile girigimli oldugu tespit edilmistir. Genel Midiirligimtizce
05.10.2021 tarih ve 2021306859 sayili Olur ile gorevlendirilen heyet tarafindan 06.10.2021
tarihinde yapilan tetkikte ozetle; proje alanlarmin $:625 (ER:1054869) sayili sahamin isletme izin
alan1 disinda oldugu, girisimli olan alanda herhangi bir madencilik faaliyetinin bulunmadifi ve
alanin dogal topografyasinin korundugu tespit edilmistir. Bu tespitler goz oniinde bulundurularak
yapilan degerlendirmeler neticesinde ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplamda 66,17 hektar
alanda yapilmasinda Genel Mudirligtimizee herhangi bir sakinca olmadigina karar verilmistir.

Besi Organize Sanayi Alam ile ilgili olarak, Genel Mudiirliglimiiz sistem kayitlarinda

madencilige kapali alan haline getirilmeyerek ER:3412812 sayili Besi Organize Sanayi Alam ozel
izin alam olarak islenmistir. Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarma 3213 sayili Maden
Kanunu'nun 7'nci maddesi iigiincii fikrasi geregi, Genel Midiirligiimiizden ve ilgili Kurumdan izin
alinmast i¢in 1 (bir) yil stire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel Midirliigimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacag konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Konut Alam ile ilgili olarak, Genel Midirliigimiiz sistem kayitlarinda madencilie kapal1 alan
haline getirilmeyerek ER:3412821 sayili Konut Alan bilgi amagch saha olarak islenmis olup, bu
alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk mtiracaat asamasinda ruhsat sahas1 dahilinde
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Konut Alani (bilgi amagh saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir.

Genel Miidiirliigiimiiz goriisii istenmis olan yatinmlarn herhangi bir nedenle gergeklesmeyecek
olmasi durumunda Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”

seklinde ifade edilmistir.

6.17- Osmangazi Elektrik Dagitim A.$’nin 17.05.2021 tarih ve 196709 sayil yazilarinda; soz
konusu alanda yapilan incelemeler sonucunda, kuruma ait Enerji Nakil Hatlar1 bulunmakta olup, s6z
konusu Enerji Nakil Hatlarnmn giizergahlan baz almarak “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” esaslari uyarinca can ve mal giivenliginin saglanmasiyla birlikte Enerji Nakil Hatti
giizergahlar1 planlamada 20 m genisliginde koruma bandinda birakilmasi ve imar planinm
yapilmasindan sonra yazi ekinde gonderilen mevcut Eenerji Nakil Hatlarinm yatay ve diisey
yaklasma mesafelerine uyulmasi gerektigi, ayrica ilave imar plani yapilacak bolgenin gelecekte
Enerji ihtiyaglarmm karsilanabilmesi amaciyla yaklasik 400 m araliklarla 21 m2 trafo alanlarmin
ayrilmasi1 durumunda, Mihaliggik Belediyesince yapilmas: diistiniilen flave Imar Planlarimn
yapilmasinda kurum agisindan sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

6.18- Orman Genel Midiirligii, Eskisehir Orman Bolge Mudiirliigi, Kadastro ve Miilkiyet Sube
Miidiirlagi’niin 25.12.2020 tarih ve E.-31003881-754-2891430 sayili yazilarinda; s6z konusu
alanlarda bulunan kesinlesmis orman simrlarina ait sayisal veriler imar paftalarina islenerek ekte
gonderilmis olup, yapilacak olan planlamada kesinlesmis orman sinirlarina riayet edilmesi gerektigi
ifade edilmistir.

6.19- Tarim ve Orman Bakanlig: 5. Bolge Miidiirliigii’niin 16.11.2020 tarih ve E-96378824-045.01-
3232697 sayili yazilarinda 2873 sayih Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Aveilii Kanunu
kapsaminda "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Y énetmeligi kapsaminda kalan alanlar iginde olmadigindan sdz konusu planin hazirlanmasinda bir
sakinca olmadig1 belirtilmistir.

6.20- Tirk Telekominasyon A.S. Eskisehir Telekom Miidiirliigii'ntin  10.11.2020 tarih ve
TT.01105538-575.03.02-129003 sayih yazilarinda; Belirtilen s6z konusu tesis koridoru iginde
bulunan kuruma ait mevcut altyap: ve havai tesislerinin zarar gdrmemesi ve yerinde korunabilmesi
icin gerekli tespit galigmalar yapilip, proje ¢alismalarina engel teskil edebilecek mevcut tesisler
planlar iizerine islenerek gonderilmis, imar plani caligmalarma engel teskil edecek meveut tesislerin
yerinde korunmast ve zarar verilmemesi gerektigi ifade edilmistir.

6.21- Vakiflar Genel Miidiirligii Kiitahya Vakiflar Bolge Miidiirliigi’niin 16.11.2020 tarih ve E-
42909868-170.01-E.133073 sayili yazilarinda; idare kayitlarinda yapilan incelemede; ilgi yaz1
ckinde yer alan krokiye gore flave imar Plan hazirlanacak alanda vakif taginmazi bulunmamakta
ancak mevcut imar planl alanda Medrese Mahallesi 11 ada, 3 parsel (eski eser tescilli Medrese
Cami) ile Camikebir Mahallesi, 115 ada, 1 parsel (eski eser tescilli Mihaligeik Ulu Cami) yer
almaktadir. Revizyon Imar Plam yapilirken 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesi ile
Vakiflar Yénetmeligi'nin 180. maddesine gore islem yapilmas: gerektigi ifade edilmigtir.

6.22- PTT A.S. Eskisehir Ptt Bagsmudurligi’ntin 09.11.2020 tarih ve 99713664-750-E.8670 sayili
yazilarinda, Mihaliggik ilgesi Camikebir Mahallesinde 121 ada 2 parsel 5 paftada sirketin hizmet
binast bulunmakta olup s6z konusu taginmazin bulundugu alan diginda yapilacak imar planinda
kurum agisindan herahangi bir sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

6.23- Eskisehir Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigi niin E-5888991 3-230.04.02-10465422 sayili
yazilarinda; s6z konusu alanin, il mudiirliigiince 5403 sayili Kanun ve bagh mevzuatlar kapsaminda
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etiit ve degerlendirmeler yapilmig ve talep il Toprak Koruma Kurulunun 12/05/2023 tarihli
giindemine almmustir. Ve Kurul tarafindan yapilan degerlendirmeler neticesinde, Tarim arazisine
isabet eden 69.59 hektarlik sahamin 39,4429 hektarhk kisminin Kuru Marjinal Tarim Arazisi,
20,8429 hektarlik kismmmn Kuru Mutlak Tarim Arazisi oldugu, tarimsal kullamm biitiinligtintin
bozulmadig), alternatif alan bulunmadigt degerlendirilerek Tema Temsilcisinin red oyuna karsilik
oy ¢oklugu ile uygun goriildiigi, Kuru Mutlak Tarim Arazisi i¢in ilgili Bakanlhktan Kamu Yarar
Karan alinmasi ve s6z konusu kararin Miidirliige iletilmesi sonrasinda nihai karar i¢in talebin
Bakanliklarina gonderilecegi ifade edilmistir.

Eskisehir Valiligi Il Tarim ve Orman Midiirligii niin 07.11.2024 tarih ve E-58889913-230.04.02-
16573216 sayili yazilarinda ; “Bakanhgimizin Bila tarih ve 16502654 sayih yazisi ile, Mihahggik
flgesi Camikebir, Liitfiye ve Medrese Mahallelerinde tarim arazisine isabet eden 60,59 hektar alanda
flave imar Plan1 yapilmasi talebi uygun gorilmistir.” denilmektedir.

6.24- Milli Savunma Bakanli, Lojistik Genel Midirlig, Eskigehir Ingaat Emlak Bolge
Baskanligi'nin 17.11.2020 tarih ve 40190188-754-E.672080 sayil1, yazilarinda: bahse konu alanda,
Askeri Alan, Askeri Yasak Ve Giivenlik Bolgeleri, NATO Akaryakit Boru Hatt1 Ve Mania plani
bulunmadig ifade edilmigtir.

6.25- icisleri Bakanhg Jandarma Genel Komutanhigi’min 09.08.2021 tarih ve E-99268677-
951.4.07-4530660 sayili yazilarinda; Konuyla ilgili yapilan inceleme neticesinde, imar plan1
calismas: yapilacak alan igerisinde miilkiyeti liazineye ait icisleri Bakanligina tahsisli Camikebir
Mahallesine kayith 174 ada 1 parsel numarali taginmaz iizerinde Mihaligeik Ilge Jandarma
Komutanliginin konuslu oldugu tespit edilmis olup, ilgili ¢alismada dikkate alinmasiin uygun
olacag ifade edilmistir.

6.26- Ulastirma ve Altyap1 Bakanhigl, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, Hava Alanlan Daire
Bagkanhigi'min 12.11.2020 tarih ve 46715750-105.03[026]-E.18230 sayili yazilarinda, bu ve
miiteakip siirecteki yapilagsma talepleri ve imar diizenlemelerine iliskin 14.05.2020 tarih ve
46715750-105.03-E.4447 sayih yazilar1 kapsaminda islem yapilmasi bildirilmistir.

6.27- TANAP "'m 12.11.2020 tarih ve TANAP-TNP-LET-MNC-0607 sayili yazilarinda; bahsi
gegen alanin TANAP boru hatti giizergahma 37 km mesafe oldugu, bu kapsamda tesise iliskin Imar
Plan1 yapilmasinda sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

6.28- Sebat Proje Mith. Miisavirlik ve Tic. Ltd. A.S.'nin 30.11.2020 tarih ve ITE/SBT/02/1491 sayili
yazilarinda; s6z konusu parselin, 2x250 m'lik ITE Dogalgaz Boru hatti CED koridorunun diginda
kaldig ifade edilmistir.

6.29- ESGAZ'!n 12.11.2020 tarih ve 18.11 2020-2020GDN 1824 sayil1 yazilarinda; s6z konusu alanda
bir adet meveut ve bir adet de planlanan dogalgaz bolge regiilatorii alanlarimin bulundugu, mevcut ve
planlanan dogalgaz bolge regiilatorii alanmim imar plam caligmas1 kapsaminda dogalgaz bolge
regiilatorii olarak ayriimasi talep edilmistir.

6.30- Mihaliggik Kaymakamligi flge Miftiiligiiniin 09.12.2024 tarih ve E-63980297-000-5769859
sayil1 yazilarinda, s6z konu yazi incelenmis olup, kurum agisindan bir sakinca bulunmadig: ifade
edilmistir.

7. REVIZYON IMAR PLANI
Revizyon ve ilave Uygulama fmar Plani, 2.557.756,30 m2 (255,97 ha) alani kapsamaktadir.
Hazirlanan {lave ve Revizyon Uygulama fmar Plani ile;
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Tarim ve hayvanciligin desteklenmesi ve ornek hayvansal tiretimin gerceklestirilmesi amaciyla
ilgenin giiney-dogu tarafinda hayvancilik tesisleri igin ayrilan alanin genisletilmesi ve gelitirilmesi
planlanmis ve alamn kuzeyinde ve dogusunda Belediye Hizmet Alani, giineyinde biogaz tesisi
planlanmgtir. Ayrica Yunus Emre Caddesi iizerinde bulunan ve miilkiyeti Belediye'ye ait 202 ada 7
parselin 33.558,24 m2'lik bolimiinde tarm ve hayvancilik tesis alani planlanmstir.

flcedeki kiigiik sanayi isyerleri talepleri dogrultusunda miilkiyeti Belediye'ye ait Ilge giriginde
bulunan parseller iizerinde, diizenli, alt yapiya ve sosyal tesise sahip bir Kiicilk Sanayi Sitesi
planlanmus, bloklar halinde gelismesi 6ongorilmustiir.

Kiiciik Sanayi Alani, Alpu-Mihaliggik yolu tizerinde miilkiyeti Mihaliggik Belediyesine ait parsellerde
planlanmustir.

Tarim ve hayvancihgin akademik olarak desteklenmesi amaciyla Eskigehir'deki tiniversite
yonetimleri ile yapilan goriigmeler sonunda ilgede bazi boliimlerin agilabilecegi olasih giindeme
geldiginden, olas1 ihtiyaci karsilamak tizere Ilge girisinde bir Universite alani olusturulmustur. Kirsal
gelismenin saglanmasi, tarimsal ve hayvansal iretimin kalitesinin yiikseltilmesine hizmet edecegi
diisiincesiyle tiniversite projesinin hayata gegirilmesi onem arz etmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirligiintin alan talepleri dogrultusunda miilkiyeti belediyeye ait Yunus
Emre caddesi iizerinde bulunan yaklagik 10648 m2 alan Kamu Hizmet Alani olarak planlanmustir.

il Saghk Miidiirligi'niin 24.03.2021 tarih ve E-61753857-754 sayih yazilar dogrultusunda
Yunus Emre caddesi iizerinde yaklasik 12.909 m2 bityiikliigiinde saghk tesis alan1 olugturulmustur.

Yine Yunus Emre Caddesi iizerinde bulunan ve miilkiyeti belediyeye ait olup {izerinde soguk
hava tesisi bulunan alan Belediye Hizmet Alam olarak planlanmistir.

Konut stokunun kalitesinin artirilmasi, niifus gogiinin tersine ¢evrilmesi hedefi dogrultusunda,
Mihaliggik Belediyesi Bagkanligimin talebi dogrultusunda, Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI)
tarafindan 142 konutluk proje gergeklestirilmis, bu alam da i¢ine alan ilave imar plani da Revizyon ve
ilave imar Planina aktariimustir.

Ayrica mevcut planli alanlarin yenilenme siirecinin oldukga yavas olmasi sebebiyle yeni
yapilagma taleplerinin yeni olusturulan konut alanlarinda karsilanmasi diisiiniilmektedir.

Spor 11 Mudiirliginin sifai talepleri dogrultusunda yaklagik 20.427 m2 bityiikliigiinde spor
alani planlanmuistir.

ESKi Genel Miidiirliigi'niin 10.12.2020 tarih ve 37647319-310.02-917-9188 sayil1 yazist ile
iletilen bilgiler ve yapilan sifai goriigmeler dogrultusunda plan dahilinde ilave olarak iki adet Teknik
Altyap1 alani olusturulmustur.

flge Jandarma Komutanhgi'mn talepleri dogrultusunda Camikebir Mahallesi, 174 ada, 1 parsel
"Askeri Alan " olarak planlanmustir.

Planlama alaninda mevcut sosyal donat, egitim tesisleri ve teknik altyapt alanlari ile aktif yesil
alanlar, yapilan diizenlemeler ve yapilan ilaveler ile miimkiin oldugunca iyilestirilmistir.

Kent merkezinde yer alan meydan ve otopark alani, cevresindeki bazi yapilari da igine
alacak sekilde ve mevcut durum da yeniden degerlendirilerek Belediye Hizmet Alani olarak
diizenlenmistir. Meydanin giiney ksminda ve bati kisminda yer alan &zel miilkiyete konu ticari
yapilarin meydanla birlikte korunarak diizenlenmesinin daha uygun olacag: ve gergeklemesinin daha
kolay olabilecegi anlagildigindan her iki alan ticaret alani olarak planlanmugtir. Meydanin zemin altinda

ok amagl salon ve otopark yer alacaktir. I A n ‘Ti.‘
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Meydanin giineyindeki, x:4415732-4415759, y:627958-627992 koordinatlar1 arasinda kalan
ticaret alanin {istli Meydan-Amfi tiyatro olarak kullanilacaktir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Midiirligiiniin 14.06.2019 tarih ve E.166093 sayili
yazisinda "40 metrelik karayolu koridorunun alanm 1 km batisina alindig1 ve projesinde yer alan
Km:85+000'da yer alan kavsagin da Km 83+850'ye kaydirilmasinin planlandig: belirtilmistir. Yerlesim
Alanin batisinda Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin de uygun goriisleri dogrultusunda 50 metre yol
koridoru i¢inde yeni bir yol onerilerek sehir merkezine girmesi gerekmeyen araglarin bu aksi
kullanmas1 saglanacaktir.

Ayrica Yunus Emre yolu tizerinde bulunan eski Askerlik Subesinin bulundugu ve fiiliyatta bos
olan yap1 ve arsast da Mevcut Planda Belediye Hizmet Alani olarak planl iken, s6z konusu alanin
"Adliye" olarak kullanilmasina karar verildiginden Revizyon Imar Planinda Idari Hizmet Alani olarak
planlanmigtir.

DSI Genel Miidiirliigii, 3. Bolge Miidiirliigii goriislerine uygun olarak Imar Plami iginde kalan
Dere ve Kuru Dere giizergahlari belirtilen hususlara gore 1slah diizenlemelerine esas dlgiilere gore
yeniden diizenlenmistir. Bu alanda 1slah yapilincaya kadar insai faaliyete izin verilmeyecektir.

Diger taraftan mevcut planin sosyal ve teknik altyapisinin giiglendirilmesi, yasam kalitesinin
artirilmasi amaciyla saglik, egitim, spor alani gibi ilave donatilara yer verilmistir. Bu kapsamda
planlama alaninin kuzeybatisinda bir adet Sosyal tesis (BHA), giineyde Yunus Emre caddesi {izerinde
bir adet hastane, bir adet egitim tesisi ve spor tesis alam planlanmigtir. Dogu kisminda, Omerbey yolu
ile toplu konut alani arasinda bir adet egitim tesisi ve bir adet Kamu Hizmet Alani planlanmaistir.

Osmangazi Elektrik Dagiim A.S.nin 26.07.2019 tarih ve 67484 sayili yazilarina goére
kuruma ait tesisler korunmus, ilave yerlesim alanlari dikkate alinarak yeni trafo yerleri ayrilmugtir.

7-a) REVIZYON VE iLAVE iIMAR PLANI NUFUSU

Mihaliggik ilge niifusunun yillara gore TUIK niifus verilerine bakildiginda giderek azalma
egilimi gosterdigi goriilmektedir. 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gore tim
mahalleler dahil niifus 8.576 kisidir. Oysa Ilge'nin 1965 yili niifusu 42.271 kisidir. lige Merkezi 2023
niifusu ise 2188 kisidir. 2022-2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gére ¢ok
kiiciik bir artis olsa da duraganlik devam etmektedir.

Eskisehir'deki aile biiyiikliigt 2.8 kisi olup (TUIK); Mihaliggik'ta bu oran 2.34 kisidir.
Mihaliggtk Belediyesince diizenlenen yapi ruhsatlari incelenmis olup bu ruhsatlardaki konut
Biiyiikliigii ortalamasina gore kisi basina diisen konut alan biiyiikliigii 55 m2 olarak hesaplanmistir.

Yapilan planlama ¢alismasinda planlama alani icindeki konut alanlar1 ve Yapilan
Diizenlemeye gore ve onerilen yap: diizenlerine gére Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani
Niifusu; 14710 kisi olarak hesaplanmustir. A n ‘ l FWN
Konut + Ticaret Alanlarinda maksimum konut kullanimi % 80 olarak 6ngoriilmiis olup Niifus
hesabinda alan biiyiikliiklerinin % 80’1 baz alinarak hesaplama yapilmistir. Bitisik Yap1 Izaminda
TAKS;0.60, Ayrik Yapi Nizaminda TAKS;0.40 olarak hesaplanmustir.
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SON BES YILDAVERILEN RUHSATLARIN DEGERLENDIRILMESI
SIRA NO [RUHSATNO |TARIH KAT SAYISI | BB SAYISI ALAN ORT. DAIRE | HANE BOYUKLUGU | KISI BAS. INS ALANI
1 2020-1 19.06.2020 5 24 2376 99.00 234 4231
2 2020-4 6.07.2020 6 5 2330 93.20 234 39.83
3 2020-6 12.08.2020 1 1 130 130.00 234 55.56
4 2020-7 12.08.2020 1 1 130 130.00 234 55.56
5 2020-12 6.10.2020 5 20 2030 101.50 234 4338
6 2021-4 9.04.2021 ) 16 1314.68 82.17 234 35.11
7 2021-8 28.06.2021 1 1 123.7 123.70 234 52.86
8 2021-12 13.12.2021 1 1 125 125.00 234 5342
9 2021-18 28.06.2021 1 1 1237 123.70 234 52.86
10 |2022-14 5.10.2022 1 1 80 80.00 234 34.19
11 2023-8 18.09.2023 2 1 317 317.00 234 13547
12 [2024-8 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
13 [2024-9 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
14 |202-10 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
15 [2024-11 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
16 |2024-12 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
17 |2024-13 3.06.2024 4 16 211295 132.06 234 56.44
18 |2024-4 3.06.2024 4 16 254572 159.11 234 67.99
19 |2024-15 3.06.2024 4 16 254572 159.11 234 67.99
20 |2024-16 3.06.2024 4 16 211295 132.06 2.34 56.44
21 [2024-18 24.06.2024 2 2 279 139.50 2.34 59.62
22 |2024-21 1.10.2024 1 1 60 60.00 234 25.64
TOPLAM 1216.84
ORTALAMA KiSI BASINA DUSEN INASAAT ALANI 55.31
NUFUS HESABI
KULLANIM ALAN INS ALANI NUFUS
AYRIK NIZAM 5 KAT ONGORULEN ALAN 15964.08 31928 581
BITiSiK NiZAM 5 KAT ONGORULEN ALAN 398.87 1197 22
EMSAL 0.80 ONGORULEN ALAN (A-2 KAT) 298509,99 240428 4342
EMSAL 1.0 ONGORULEN ALAN (A-3 KAT) 24915.88 2491 453
EMSAL 1.2 ONGORULEN ALAN 183698,32 247321 4008
TICK AYRIK NiZAM 3 KATONGORULEN ALAN 1150.31 920 17
TICK AYRIK NiZAM 4 KATONGORULEN ALAN 5079.67 6096 111
TICK AYRIK NiZAM 5 KAT ONGORULEN ALAN 110348.57 176558 3210
TICK BITISIK NiZAM 2 KATONGORULEN ALAN 1802,03 689 20
TICK BiTiSiK NiZAM 3 KATONGORULEN ALAN 3807,97 4358 83
TICK BiTiSiK NiZAM 4 KAT ONGORULEN ALAN 4857,89 9921 159
TICK BiTiSiK NiZAM 5 KAT ONGORULEN ALAN 39076 957 1705
TOPLAM NUFUS 69609,58 14710
ACIKLAMA: ] . L )
KONUT+TICARET ALANINDA MAKSIMUM KONUT ORANI %80 OLARAK ONGORULMEKTEDIR.
BiTISiK YAPI NiZAMINDA TAKS:0.60 OLARAK HESAPLANMI§TIR. N )
SON 5 YILDA VERILEN RUHSATLAR DEERLENDIRILEREK NUFUS HESABINDA KISI BASINA DUSEN
KONUT ALANI 55 M2 KABULU iLE TOPLAM NUFUS HESAPLANMISTIR.
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Tablo 2. Niifus Hesab:

7-b) REVIZYON VE iLAVE iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

Revizyon ve Ilave Planda meveut plan niifusunun desteklenmesi amaciyla ilave konut alanlari,

sosyal, ekonomik, kiiltiirel hayatin desteklenmesi, calisma alanlarinin gelistirilmesi amaciyla yeni
fonksiyon alanlar olusturulmustur.

verilmistir. (Tablo 3)

- ARAZI KULLANIM TABLOSU N
PLANLAMA ALANI 2552447.38
PLANLAMA NUFUSU 14710

Kisi Bag1 Alan
Alan Ad: Adet Oran Durum (m2) (m2)
AILE SAGL MER 2 0.14% 3694.24 0.25 o
HASTANE 2 0.85% 21766.51 1.48
ANAOKULU 3 0.22% 5734.47 0.39
ILKOKUL ALANI 5 1.11% 28372.78 1.93 o
ORTAOKUL ALANI 2 0.60% 15418.35 1.05
LISE ALANI 1 0.27% 6793.39 0.46
BAKIM AKARYAKIT 3 0.30% 7562.31 0.51
BHA 15 5.96% 152100.98 10.34
CAMI 5 0.20% 498127 0.34
DEPOLAMA 1 0.19% 4767.79 0.32
GELISME KONUT 68 9.83% 250976.99 17.06
IHA 17 2.67% 68100.95 4.63
KONUT 138 10.70% 273003.79 18.56
KONUT TICARET 106 6.51% 166114.52 11.29
KUCUK SANAY]I 7 0.62% 15876.25 1.08
MEZARLIK 3 1.74% 44453.19 3.02
OTOGAR 1 0.38% 9660.53 0.66
OTOPARK 1 0.02% 476.73 0.03
PARK 94 6.81% 173724.82 11.81
PASIF YESIL 31 1.19% 30248.81 2.06
REKREASYON 4 1.97% 50215.96 341 | 2039
SEMT SPOR ALANI 1 0.80% 20426.65 1.39
ACIK SPOR TES 9 0.99% 25362.42 1.72
PAZAR ALANI 1 0.04% 1147.84 0.08
SU YUZEYI 18 1.97% 50215.96 3.41
TARIM HAYVANCILIK 3 4.99% 127437.36 8.66
TEKNIK ALTYAPI 3 0.36% 9197.248 0.63
TRAFO ALANI 11 0.01% 321.09 0.02
YASLI BAKIMEVI 1 0.51% 13009.58 0.88 500
SOSYAL TESIS 1 0.76% 19374.04 1.32
YENILENEBILIR EN 1 0.78% 20034.99 1.36
YUKSEKOGRETIM 2 2.88% 73635.43 5.01
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ENERJI URETIM 1 0.62% 15744.44 1.07
BETON SANTRALI 1 0.40% 10266.73 0.70
REGULATOR ALANI - 0.02% 495.07 0.03
TICARET ALANI 3 0.19% 4862.35 0.33
TARIMSAL ALAN 6 8.48% 216431.88 14.71
ASKERI ALAN 1 0.17% 4216.13 0.29
RESMi KURUM ALANI 1 0.11% 2767.13 0.19
TOPLAM 1948990.968
YOL 23.58% 603456.412

2552447.38

NOT : BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA SOSYAL VE KULTUREL TESISLER DE
YAPILMAKTADIR. CAMIKEBIR MAHALLESINDE, 171 ADA, 5-6 PARSELDE (1935.42 m2) BULUNAN
BHA ILE MEDRESE MAHALLESINDE 34 ADA 17 VE | PARSELLERDE (16039.60 m2) PLANLANAN
BHA, SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

Tablo 3. Revizyon Uygulama Imar Plani Alan Dagilimu Tablosu _ »
TADILFW

Yukaridaki bilgiler ve agiklamalar dogrultusunda Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
tarafimdan yapilmstir.
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